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ZAKON
O SUSVOJINI NA STANU

Objavijen je u “Stuzbenom listu SAPK "br. 43/80,22/87. * 7

My, N

Cl_an 1.
&
Ovim zakonom uredjuju se scojinsko-pravni i drugl stvarno-pravni odnosn susvojine na stanu,_
osim osnova svojinsko-pravnih i drugih stvamo-pravnih odnosa koji su Zakonom o susvojini na.
stanu Socuahsncke Repubhke Srbije )edmstveno uredJem za celu tentoruu Repubhke

" Clan 2.

Suqu inau 1 smislu odredaba ovog zakona, moze se steci:
ulaganjem licnih i drustvenih sredstava za |zgradnJu ili kupovmu stana,
kupovinom idealnog dela stana u drustveno; svojini,
ulaganjem licnih sredstava u finansiranje radova na poboljsanju stanovan_]a,
u drugnm sluca_]evnma predwdpmm zakonom .

Clan 3.

Susvo_pna na stanu moze se steci ako j Je to predvndjeno samopupravnim’ opstnm aktom
osnavne orgarizacije udruzenog rada, radne zajednice i druge samoupravie organizacije i
zajednice (u daljem tekstu; drustveno pravno lice) odnosno-propisom drustveno-polmcke
2zajednice.

- Medjusobni odnosi sopstvemka ldealnog dela stana i drustvenog pravnog hca ko_;e na
“delu-stana u drustvenOJ svojini ima pravo u pogledu koriscenja, upravljanja i raspolaganja

uredjuju se plsmemm ugovorom u skladu sa zakonom.
Ugovorom iz stava 2. ovog clana narocito se uredjuje:

~ 1. otudjenje celog stana,
2. koriscenje, odriosno lzdavanje stana,

3 vece popravke na stanu.

Clanz4 :

Ulaganje licnih i drustvenili sredstava za 1zgradnju ili’ kupovinu stanaa, kao obhk sticanja
susvojitie na stanu, moze se vrsiti kod drustvenog pravnog lica, na taaj nacin sto se licna sredstva

“radnika, radnih ljudi i gradjana udruzuju sa sredstvim ovih drustvenih pravmh lica namenjenim za

1zgmdnju ili kupovinu stanova u okviru programa resavanja stambenih potreba radnika, radnih
ljudi i gradjana.
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Clan 5.

Susvojina se moze steci kupovinom idealnog dela stana u drustvenoj svojini:

1. kada nosilac stanarskog prava kupi idealni deo stana koji dobije nafkorzscenje
odnosno u drustvenoj svojini,

2. kada nostlac stanarskog prava doplati razliku izmedju  vrednosti veceg, “odnosno
komfomueg stana i stana u drustvenoj svojini koji je do tada koristio, -

3. kada raniji.sopstvenik u postupku eksproprijacije na ime pravxcne ggknade, otkupi
idealni-deo stana koji. mu se obezbedjuje, -

4. kada raniji sopstvenik ili nosilac stanarskog prava, u postupku eksprOpruacue
-odnosno administrativnog prenosa doplati razliku za veci odnosno komforniji stan,

5. kada sopstvenik stana, odnosno porodicne stambene zgrade sporazumom sa
drustvenim pravnim licem prenese u drustvenu svojinu svoju zgradu, odnosno stan u

" zamenu za veci, odnosno komforniji stan na kome stlce susvo_;mu srazmemo

vrednosti stana koji je preneou drustveno; svojinu.

Otudjenje delastana u drustvenoj svojini u slucajevinia iz tacke 3.7 4. ovog clana vrsi, na

osnovu sporazuma ranijeg sopstvemka i korisnika eksproprqacue ;

U slucaju iz stava 1. tacke 4. ovog clana, raniji sopstvemk i korisnik- ekspropruacuc

odnosno drustveno-pravno lice za cije. se potrebe “vrsi * eksproprijacijd, mogu se

sporazumeti da se na ime doplate za veci, dnosno kemforniji stan. uracuna prawcna

naknada koju bi raniji sopstvenik dobio u postupku eksproprijacije.

Clan 6.

Poboljsanjem uslova stanovanja, u smislu ovog .zakona smatra se adaptacua 1 rekonstrukcua pri
kojoj se povecava vrednost zgrade, odnosno dela zgrade.

Pod poboljsanjem uslova stanovanja, u smislu ovog zakona, podrazumeva se.i tzvoabenje

-radova na stanu kojima se povecava njegova vrednost najmanje za visinu utvrdjenu ovim

zakonom za zasnivanje susvojine na stanu. . - : e

Zasnivanje susvojine poboljsanjem uslova stanovanja na stanu moguce Jje pod sledeczm

uslovima:

1. da se time trajno_resava tambena potreba korisnika stana, na ko_]u xma prava po

samoupravnom opstem aktu o resavanju stambenih potreba; ' y

2. da se radi g izgradnji ili dogradnji prostorija i wodjenju mstalacrja kO_]e posto;ecz .

stan nema, i to: kupatila, klozeta, sobe, kuhinje, predsoblja, .ostave, centralnog
grejanja, vodovoda, kanalizacije i struje.
Kdo vrednost radova iz stava 3. tacke 2. ovog clana uzima se odgovarajuca vrednost ovih

radova u stambeno_] 1zgradnjl u drustveno; svo;zm
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Clan 7.

Susvo;zna na stanu po ovom zakonu moze. se steci axo vrednost idealnog dela stana na

kome se zasniva pravo svojine izhosi najmanje 10% vrednosti stana.

Vrea'nost stana u drustvenoj svojini na kome se zasniva susvojina utvrdjuje sé: :

1. kod zasnivanja susvojine ulaganjem licnih i drustvenih sredstava za ;ggrednju ili
kupovinu stana u visini utvrdjene cene stana.

. 2. Kod kupovine idealnog dela stana u drustvenoj svojini i kod zasmva’hja susvdjine
ulaganjem licnih sredstava u finansiranju radova na poboljsanju uslowa Stanovanja,
u visini prometne vrednosti useljivog stana uivrdjeno po propisima o prometu
nepokretnosti.

U slucaju kada sopstvenik prenosi stan u drustvenyj svojinu, vrednost tog stana utvrdjuje

.f€ na nacin iz stava 2. tacke 2. ovog clana istovremero kada se utvrdjuje i vrednost stana

u drustveno; svojini na kome se zasniva susvojina.

Prometnu vrednost stana utvrdjuje komisija koju obrazuje skupstina opstme po propisima

0 porezu na promet nepokretnosti i prava.

Clan 8. _

;T

Sredstva koja se po osnovu stiéanja susvojine na stanu ostvare kod drustveno-pravnbg]ica koje
na delu stana u drustvenoj svojini ima prava u pogledu koriscenja, upravljanja i raspolaganja,
mogu se koristiti samo za zadovoljavanje stambenih potreba.

Clan 9.
"“Ugovor na osnovu koga se stice susvojina na stanu ulaganjem sredstava a smlslu clana 4.
ovog zakona, sadrzi narocito: '
1. iznose, rokove i nacin udruzivanja sredstava,
velicinu, kataegoriju i polozaj stana za ciju se izgradnju ili kupovinu ulazu sredstva,
vrednost stana i udela licnih sredstava, kao i odnos tih vrednosti izrazen u procentu,
.. 4. uslove, nacin i rokove za 1zvrsenje ugovora.

;e

o Clan 10.

Ugovor na osnovu koga se stice susvojina na stanu kupovmom idealnog dela stana u .
drustvenoj svojini, u smislu clana 5. ovog zakona, sadrzi narocito:

podatke o stanu na cijem se idealnom delu stlce pravo svopne, odnosno 0 stanu koji

se daje u zamenu,
2. vrednost stana u cenu njegovog ldealnog dela koji se kupuje, odnosno vrednost stana

~ koji se daje u zamenu, kao i odnos tih vrednosti izrazen u procentu,

3. uslove, nacin i rokove za izvrsenje ugovora.




T T e e A

" HOUSING A'ND.PROPERTY RIGHTS: COLLECTION OF BASIC TEXTS
HOUSING AND PROPERTY. DIRECTORA TE\(HPD) oY
- - s : Wi

Clan 11.

Sopstvemk idealnog dela stana moze otkuljwatx taj stan u idealnim delovima dok ga u
celini ne stekne u svojinu. t g
Samoupravnim opstim aktom, odnosno prop:som drustvenog-praviog jica koje na;
stanu ima pravo u pogledu koriscenja, upravl;an]a i raspolaganja, blize se. utvrd]uje
velicina idealnih delova koji ne mogu biti manji od 5% od vrednoslt delf stana i drugi
uslovi otkupa idealnih delova stana u celini,

¥
Prometna vrednost stana u drustvenoj sv011m utvrdjuje se przlzkom svakog otlcupa
ldealnog dela tog stana. - . N i .

Clan 12.

~ Ako ovim zakonom drukcije nije odredjeno, sopstvenik idealnog dela stana, kao korisnik-
“tog -stana, na delu stana u drustvenoj svojini, ima polozaj, prava i obaveze nosioca

stanarskog prava, a kada nadlezni organ odnosno sud utvrdi da su ispunjeni- uslovi za
prestanak stanarskog prava sopstveniku idealnog dela stana po odredbama Zakona o
stambenim odnosima, na zahtev drustvenog pravnog lica, sud ce u postupku razvrgnuca
lmovmske zajednxce prodajom stana kao praznog, narediti istovremeno i lspraznjenje tog

__wstana

Clan 13;. ..

Coarne

.. Idealni deo stana na kome postoji pravo svojine mozc se nasledjivati u skladu s propisima
. koji vaze za nasledjivanje nepokretnosti.
Nasledjlvanjem idealnog dela stana ne dira se u pravna lica koja koriste taj stan po

prop;stma o stambenini odnosima.

_ Cl_ah 14.\'

. Sopstevenik idealnog dela stana, kao konsmk tog stana, uccstvu;e srazmemo svom suvlasnickom

delu, u troskovima za investiciono i tekuce odrzavanje zajednickih delova zgradé i za ‘deo stana u
drustvenoj svojini placa stanarinu.

S - : Clan 15.

- F—S

] slucaju prodaje suvlasnickog dela, ostali suvlasmcn lmaju prava prece kupovine na nacin i pod
uslovima pod kojima se ostvaruje pravo prece kupovine na 1dealmm delovnma stana po

'proplsnom radu.
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Clan 16.

Sapoupravnim opstim aktom kada vrednost-idedlnog dela stana u svojini iznosi od 50%
od ukupne vrednosti stana, sapoupravnim opstim aktom, odnosno propisom drusrvenog-
pravnog li tca, moze se, zavisno od veltcme tog dela predvideti. _ PR

1. pravo prvenstva useljenja u ispraznjeni stan: bracnog druga, poto‘mka';é uévojenika
roditelja ili usvojiocac na koga je suvlasnik dela stana na kojem pOStQ]l pravo svo_lme

~_preneo pravo svojine na idealnom delu stana,
2. da suvlasnik ideainog dela stana na. kome. posto_n pravo svojine a deo stana koristi kao
" "nosilac stanarskog prava, moze da zameni taj stan za stan drugog. nosnoca stnarskog

prava, bez pribavljanja saglasnosti drustvenog pravnog lica.

Drustveno-pravno lice u okviru svojih, prava i duznosti i odgovornostt, moze utvrditi
druge adgovarajuce pogodnostz za otkup stana u celmt. .

Clan 17.

U slucaju lspraznjenja stana na kome postoji pravo svojme a ugovorom nije uredjen
- nacin izdavanja tog stana ili se ne postigne saglasnost o njegovom izdavanju u roku od 30-

* dana, svaka strana ima pravo da pred nadleznim sudoin pokrene postupak radi razvrgnuca -
. |movmske zajedmce prodajom stana.

Clan 18.

Lice koje koristi stan u susvojini a nije sopstvenik dela stana, na delu stana koji jeu
drustvenoj svojini ima stanarsko pravo, a na delu stana na kome postoji pravo svojine ima

pravo zakupa.
U pogledu prava i obaveza hca iz stava 1. ovog clana, shodno ce se pnmenjnvatn odredbe

_Zakona o stambenim odnosima koje se odnose na prava i obaveze nosioca stanarskog
prava.

Naknada za konscenje,stana iz stava 1. ovog clana placace se u visini stanarine koja bi se
placala za taj stan da se ceo stan koristi po ugovoru o konscenju stana sa stanarskim-. ;. ...

ot ek i,

pravom. .-

Clan 19.

Ovaj zakon stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u “Sluzbenom listu
Socijalisticke Autonomne Pokrajine Kosova”.
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Samoupravnim opstim aktom, odnosno propisom drustveno-pravnog lica, u skladu sa
zakonom, moze se predvideti da se nosiocu stanarskog prava na stanu u drustvenoj
svojini, koji je do stupanja na snagu ovog zakona ulozio licna sredstva za prosirenje,
adaptaciju ili je po drugom osnovu udruzio licna sredstva koja su bila uslov za koriscenje
tog stana, prtzna pravo susvojine na stanu, ukoliko vrednost tih $redstava .iznosi
"najman]e 10% od ukupne vrednosti stana u vreme ulaganja ili n_;zhove upJate

o |

e.\
AV

@)

Clan 9. 3

: ¥
Ovlascuje se Zakonodavno-pravna komzsya da utvrdi preczscem IEkSI Predloga zakona 0 3
susvojini na stanu.. !

v

'Napomena clanovi 8i 9 koji se nalaze 1znad ove napomene su donett na osnovu izmena i

dopuna ovog Zakona (“Sl. Izst ‘SAPK” br.22/87) Zbog toga nisu moglz da zauzmz(’
" hronoloski red u zakonu _ - \ -
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